wzor (duza wspdlnota)

Umowa
o administrowanie nieruchomoscia wspolng

zawartadnia ..................... w Gdansku

Umowg zawieraja:

Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci, potozonej w ...........c.ooeoiiiiinn... ,
ktéra reprezentuje Zarzad powotany uchwala wtascicieli lokali nr.............. zZdnia...........
w osobach:

zwany dalej ,,Wspélnota"

oraz

Krystyna Antkowiak wlascicielka firmy Zarzadzanie Nieruchomos$ciami ,, ANKRA’”
dziatajaca na podstawie wpisu do ewidencji gospodarczej w Urzedzie Miejskim w Gdansku pod
nr 93019 z siedziba w Gdansku przy ul. Targ Drzewny 3/7 Nr licencji 9519, posiadajaca
ubezpieczenie OC w Korporacji Ubezpieczeniowej FILAR

zwana dalej ,,Administratorem”

§1

Wspolnota stwierdza, ze umowa dotyczy nieruchomosci znajdujacej si¢ na dziatce stosownie do
tre$ci zapisow w dziale ............... ksiggi wieczyste] nr ................ prowadzonej dla
nieruchomosci przez Sad Rejonowy w Gdansku.

§2.

Wspolnota powierza, a Administrator przyjmuje obowiazki wykonywania w imieniu Wspolnoty
1 na jej rachunek czynnos$ci zwyktego zarzadu nieruchomoscia wspdlna.

§3.

Czynno$ci administrowania nieruchomos$cia wspolna obejmuja:

1.

reprezentowanie Wspdlnoty na zewnatrz w sprawach administracyjnych przed organami
panstwowymi samorzadowymi, urz¢dami i instytucjami, weryfikowanie stanu prawnego i
faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali wyodrgbnionych

prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci wraz z urzadzeniami
stanowiacymi jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego

4. utrzymanie w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

wspolnego uzytku wiascicieli lokali (w tym dzwigdw osobowych), terenu nieruchomosci
okreslonego w § 1 umowy, chodnika przed nieruchomoscia i1 innych terenow, jezeli obowiazek
taki wynika z zawartych uméw badz z postanowien ustaw; do obowiazkow Administratora
nalezy zawieranie umow zwiazanych z realizacja tego zadania poprzez angazowanie dozorcy
lub wybor innej formy dziatania,

zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostaw energii elektrycznej , energii cieplnej cieplej 1
zimnej wody odbioru $ciekow komunalnych wywozu nieczystosci bytowych i nietypowych.
zapewnienie ustug konserwacyjno- remontowych budynku, uslug konserwacji dzwigow,
domofonu.

zapewnienie biezacej konserwacji 1 biezacych napraw nieruchomosci wspolnej, a w
szczegolnosci dokonywanie napraw budynku i jego pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych wtlascicielom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, dzwigéw osobowych, i innych urzadzen nalezacych do
wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

ubezpieczenie budynku od O.C. 1 zdarzen losowych , optacanie podatkéw i innych optat
publiczno- prawnych przypadajacych od nieruchomosci wspolnej chyba, ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegdlnych lokali

zawieranie umow w uzgodnieniu z Zarzadem o roboty badz ustugi zwiazane z realizacja zadan
wynikajacych z umowy, kontrola prawidtowo$ci wykonania tych umow oraz ich rozwiazywanie
w przypadkach uzasadnionych

rozliczanie z wlasdcicielami optat z tytutu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna zgodnie z
art. 14 w ciagu roku w formie miesigcznych zaliczek okreslonych uchwata witascicieli lokali.
pobieranie naleznos$ci z tytutu pozytkéw i1 innych przychodéw z nieruchomosci wspdlne;j
potwierdzanie uprawnien w sprawach meldunkowych w zakresie okreslonym ustawa o
ewidencji — dla wtascicieli lokali ( z wylaczeniem gminy)

wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen (w stosunku do wiascicieli dotyczacych migdzy
innymi uprawnien do dodatkéw mieszkaniowych, pomocy spolecznej wysokosci wplat na
fundusz remontowy itp.

prowadzenie ksiggowosci na zasadach ewidencji przychodow 1 kosztéw, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 28 sierpnia 2000r.

dokonywanie rozliczen wylacznie poprzez rachunek bankowy nalezacy do Wspdlnoty w tym
odrgbny dla funduszu remontowego

sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego wraz z wyciagiem bankowym na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego i dostarczenie go Wtascicielom na zebraniu wspdlnoty.
zwolywanie zebran Wspdlnoty w uzgodnieniu z Zarzadem raz w roku po zakonczeniu roku
obrachunkowego, nie pdzniej niz. do 31 marca roku nastgpnego (w celu przedtozenia
sprawozdania i rozliczenia wydatkow wspolnoty ) zgodnie z wymogami ustawy o wilasnosci
lokali.

przygotowywanie rocznego projektu planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-
finansowego) z wyodrebnieniem funduszu remontowego Wspdlnoty (w uzgodnieniu

z Zarzadem).

Administrator zapewnia jeden raz na kwartal spotkanie z Zarzadem wspolnoty, na ktéorym
przedstawia wyciag z kont bankowych wspdlnoty (z wylaczeniem przypadkow zawartych w
paragrafie 4)

§4

W przypadku wystapienia zagrozenia dla nieruchomosci wspoélnej lub jej mieszkancow
Wspdlnota zobowiazuje Administratora, (w uzgodnieniu z Zarzadem wspolnoty) do podjgcia
niezbednych dziatan finansowanych ze $rodkoéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
wspolnoty, majacych na celu usunigcie niebezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia, w szczego6lnosci
zabezpieczenie budynku przed katastrofa budowlang i innymi nastgpstwami zagrozenia, zas w



przypadku awarii usunigcie jej przyczyn i skutkow, szczegdlnie tych, ktére uniemozliwiaja
nieprzerwane korzystanie z ustug, o ktérych mowa w §3 pkt .5

W przypadku braku srodkow na rachunku bankowym Administrator zwota zebranie Wiascicieli
1 postapi zgodnie z podjeta uchwata dotyczaca sposobu finansowania robot.

§5

1. Strony ustalaja, Ze Administrator za obowiazki o ktérych mowa w par 3 otrzymywac bedzie
wynagrodzenie w wysokos$ci 0,45z1/m* (netto) aktualnej powierzchni uzytkowej budynku
miesigcznie ptatne z gory do 10-go kazdego miesigca. Wynagrodzenie nie obejmuje kosztow
nadzoru specjalistycznego wymaganego przepisami prawa.

2. Zmiana wynagrodzenia wymaga uchwatly wspolnoty.

3. Administrator w przypadku podjgcia dziatan zawartych w par 4 otrzyma dodatkowe
wynagrodzenie uzgodnione z zarzadem poparte uchwata wspolnoty

§6

Administrator na mocy niniejszej umowy upowazniony jest do:

1. otwarcia rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokonywania rozliczen poprzez ten
rachunek
2. otwarcia odrgbnego konta bankowego badz subkonta dla funduszu remontowego wspolnoty
w ramach istniejacego rachunku bankowego Wspolnoty
Zarzad upowaznia administratora p. Krystyng Antkowiak dowod osobisty AGC 492005 wydany
przez Prezydenta Miasta Gdanska do podpisywania dowodow bankowych i dysponowania srodkami
pienigznymi na rachunkach bankowych w ramach zobowiazah wynikajacych z umowy:

Strony ustalaja, ze Administrator reguluje zobowigzania wynikajace z zawartych uméw do
wysokosci srodkéw na rachunku bankowym Wspolnoty. Naliczone odsetki obciazaja Wspolnote
w przypadku zadtuzenia ze strony wtascicieli lokali.

W przypadku wystapienia zagrozenia przekroczenia wydatkow na utrzymanie nieruchomosci
wspolnej okreslonych w planie gospodarczym lub w sytuacji przewidywanego braku srodkoéw
na koncie Administrator zobowiazany jest powiadomic¢ o tym fakcie zarzad Wspolnoty.

Administrator dysponuje funduszem remontowym Wspdlnoty wylacznie w ramach planu
gospodarczego lub petnomocnictwa udzielonego uchwata, wtascicieli lokali.

§7

Administrator prowadzi gospodarke finansowa w oparciu o uchwalony corocznie przez wspdlnotg
plan gospodarczy i nie moze zaciaga¢ zobowiazan przekraczajacych wielko§¢ wptacanych przez
wilascicieli zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej

§8

1. Wtasciciele nieruchomos$ci wspolnej zobowiazuja si¢ do wnoszenia optat ustalonych w trybie
uchwaty Wspolnoty optat zaliczkowych na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej oraz pozostatych §wiadczen z gory nie pdzniej niz do 10 dnia kazdego miesiaca, bez
dodatkowego wezwania



2. O wszelkich zmianach tych optat w trakcie roku rozliczeniowego wynikajacych ze zmian cen za
swiadczenia 1 ustugi Administrator powiadomi wiascicieli pisemnie w terminie 7 dni.
Wiasciciele zobowiazuja si¢ do wnoszenia wynikajacych z powyzszych zmian doptat w terminie
do 10-go nastgpnego miesiaca.

3. Zmiana optat, o ktérych mowa w pkt 2 nie stanowi podstawy do zmiany warunkow niniejszej
umowy

4. Administrator posiada uprawnienia do pobierania z konta wspolnoty miesigcznego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w par. 5.

5. Za zwloke¢ w platnosciach, o ktorych mowa w pkt 1 oraz opfat, o ktorych mowa w pkt 2
Administrator moze naliczy¢ odsetki na konto wspolnoty.

6. Strony przyjmuja do wiadomosci i akceptuja, ze oplaty i Swiadczenia w czg$ci przypadajacej na
Gming Gdansk beda regulowane przez Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych Z.B. w
Gdansku

§9

Administrator nie jest strong w konfliktach personalnych lub roszczeniach pomigdzy czlonkami
wspolnoty
§ 10

Odwotanie czgsci lub catosci Zarzadu wspodlnoty nie stanowi podstawy do zminy niniejszej

umowy
§11

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Administrator obowiazany jest do:

1. niezwlocznego wydania majatku wspdlnoty oraz wszelkiej dokumentacji nieruchomosci 1
spraw wspolnoty, w tym dokumentacji budowlanej ( jezeli taka dokumentacj¢ zarzad
wspolnoty przekazat administrotorowi protokétem zdawczo -odbiorczym) dotyczacej
nieruchomosci 1 zawartych w jej imieniu umow za wyjatkiem dokumentacji finansowe;j
potrzebnej do sporzadzenia sprawozdania finansowego wspolnoty

2. sporzadzenia sprawozdania finansowego za biezacy rok rok i przekazania Zarzadowi
wspolnoty wraz z dokumentacja finansowa w terminie 30 dni po rozwiazaniu umowy wraz
ze stanem zobowiazan i praw wspdlnoty.

§12

Administrator ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w stosunku do Wspolnoty
Mieszkaniowej za zawinione dzialania i zaniechania wlasne oraz osob za pomoca ktérych wykonuje
zobowiazania.

§13

Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ..................
Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia jej warunkoéw na 3 miesiace naprzod na koniec
miesiaca kalendarzowego.

3. Rozwiazanie umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia nastapi w przypadku
razacego zaniedbania obowiazkéw niniejszej umowy , badz postgpowania w Sposob
sprzeczny z prawem jednej ze stron

4. Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

N —



§14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
= ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali z p6zniejszymi. zmianami, (Dz. U.
Nr 85 poz. 388
= ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, pdzniejszymi.
zmianami ( Dz. U. Nr 115 poz. 741)
» kodeksu cywilnego oraz innych ustaw.

§15

Wszystkie spory mogace wynikaé z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sady wilasciwe dla siedziby Wspdlnoty.

§16

Umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach jeden egzemplarz dla Zarzadu nieruchomosci 1
jeden egzemplarz dla Administratora.

Administrator Zarzad wspolnoty



