Wzor ( mata wspolnota)

Umowa
0 administrowanie nieruchomoscia wspolng
zawartadnia ..., w Gdansku
pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowa ul ... w  Gdansku, ktorg

reprezentuja wiasciciele lokali w osobach:

Be et e e e s zam. Gdansk, ul. .........cccooevviiiiiiiii,
legitymujacy si¢ dowodem 0sobiStym nr .........cccceveevvenueeiennnene

D e zam. Gdansk, ul. ........cccovvvviiiiiiiieis
legitymujacy si¢ dowodem o0sobistym nr .........cccceecveeeenveenenn.

G et e e e zam. Gdansk, ul. ........ccooevviiiiiiiiiiiinn,
legitymujacy si¢ dowodem 0SObiStym nr ..........cceeceeeveeeeeennee.

Qe e zam. Gdansk, ul. ..........cccoovvinninnnnn
legitymujacy si¢ dowodem 0SObIStym Nt .......cceevevevenueenennnene

B et e e e et reaeeeseaans zam. Gdansk, ul. .........cccoovveiiiiiii,
legitymujacy si¢ dowodem 0SObiStym Nr ..........cceevvereveereenennne.
OSSR zam. Gdansk, ul. ..........cccooevviiiii
legitymujacy si¢ dowodem 0sobistym nr ..........cccceecveeeeveernnennn.

g. Gmina miasta Gdanska reprezentowana przez.:

zwany dalej ,,Wspolnota"

oraz.

Krystyna Antkowiak wiascicielka firmy Zarzadzanie Nieruchomo$ciami ,,ANKRA’”
dziatajaca na podstawie wpisu do ewidencji gospodarczej w Urzedzie Miejskim w
Gdansku pod nr 93019 z siedziba w Gdansku przy ul. Targ Drzewny 3/7 posiadajaca
ubezpieczenie OC dla zarzadcow nieruchomosci w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
FILAR nr polisy

Zwang dalej ,,Administratorem”

§1
Wspolnota stwierdza, ze umowa dotyczy nieruchomos$ci znajdujacej si¢ na dzialce
111 SRS 0 powierzchni .........cccccoeueee. m? - stosownie do treSci zapisow w
dziale I ksiggi wieczystej nt KW........cccoeviieiiennnnne prowadzonej dla nieruchomosci przez

Sad Rejonowy w Gdansku.



§2.

Wspdlnota powierza, a Administrator przyjmuje obowiazki wykonywania w imieniu
Wspdlnoty i na jej rachunek czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspdlna .

§3.

Czynno$ci administrowania nieruchomos$cia wspo6lna obejmuja:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

reprezentowanie Wspolnoty na zewnatrz w sprawach administracyjnych przed
organami panstwowymi samorzadowymi, urzegdami 1 instytucjami, weryfikowanie
stanu prawnego 1 faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali
wyodrebnionych

prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomos$ci wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

zlecanie kontroli technicznych 1 okresowych przegladéw nieruchomosci wraz z
urzadzeniami stanowiacymi jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa
budowlanego

utrzymanie w nalezytym porzadku i1 czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali (w tym dzwigéw osobowych),
terenu nieruchomosci okreslonego w § 1 umowy, chodnika przed nieruchomoscia i
innych terenow, jezeli obowiazek taki wynika z zawartych uméw badz z postanowien
ustaw; do obowiazkéw Administratora nalezy zawieranie umow zwigzanych z
realizacja tego zadania poprzez angazowanie dozorcy lub wybdr innej formy dzialania,
zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej
cieptej 1 zimnej wody, odbioru $ciekdw wywozu nieczystosci bytowych i nietypowych.
zapewnienie ustug konserwacyjno- remontowych budynku, uslug konserwacji
dzwigow, domofonow , pogotowia lokatorskiego

zapewnienie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci wspdlnej, a w
szczeg6lnosci dokonywanie napraw budynku i1 jego pomieszczen wspolnych oraz
urzadzen technicznych umozliwiajacych wtascicielom lokali korzystanie z oswietlenia,
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, dzwigdw osobowych, i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

ubezpieczenie budynku od O.C. oraz zdarzen losowych, optacanie podatkéw i innych
optat publiczno- prawnych przypadajacych od nieruchomos$ci wspélnej chyba, ze sa
pokrywane bezposrednio przez wtascicieli poszczegolnych lokali

zawieranie umow na podstawie uchwatly wspolnoty, w uzgodnieniu z pelnomocnikiem
wspolnoty o roboty badz ustugi zwiazane z realizacja zadan wynikajacych z umowy,
kontrola prawidtowos$ci wykonania tych uméw oraz ich rozwiazywanie w przypadkach
uzasadnionych

rozliczanie z wlascicielami optat z tytutu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna
zgodnie z art. 14 ustawy o wtasnosci lokali

pobieranie naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci
wspolnej

potwierdzanie uprawnien w sprawach meldunkowych w zakresie okre§lonym ustawa o
ewidencji — dla wtascicieli lokali ( z wylaczeniem gminy)

wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen (w stosunku do wiascicieli dotyczacych
migdzy innymi uprawnien do dodatkow mieszkaniowych, pomocy spoteczne;j itp.)
prowadzenie ksiggowos$ci na zasadach ewidencji przychodow i kosztéw, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 28 sierpnia 2000r.



15. dokonywanie rozliczeh poprzez rachunek bankowy, w tym odrgbny dla funduszu
remontowego

16. sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego i dostarczenie go pelnomocnikowi
Wspdlnoty najpdzniej na 7 dni przed rocznym zebraniem.

17. zwotywanie zebrah Wspdlnoty w uzgodnieniu z pelnomocnikiem wspdlnoty raz w
roku po zakonczeniu roku obrachunkowego, nie po6zniej niz. do 31 marca roku
nastgpnego (w celu przedtozenia sprawozdania i rozliczenia wydatkéw wspdlnoty)
zgodnie z wymogami ustawy o wlasnosci lokali.

18. przygotowywanie rocznego projektu planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-
finansowego) z wyodrgbnieniem funduszu remontowego Wspolnoty

§4

W przypadku wystapienia zagrozenia dla nieruchomosci wspolnej lub jej mieszkancow
Wspolnota zobowiazuje Administratora, (w uzgodnieniu z pelnomocnikiem Wspdlnoty)
do podjecia niezbednych dzialan finansowanych ze $rodkdéw zgromadzonych na
rachunkach bankowych wspdlnoty, majacych na celu usunigcie niebezpieczenstwa dla
ludzi 1 mienia, w szczegdlnos$ci zabezpieczenie budynku przed katastrofa budowlang i
innymi nastgpstwami zagrozenia, za§ w przypadku awarii usunigcie jej przyczyn i
skutkow, szczegolnie tych, ktore uniemozliwiaja nieprzerwane korzystanie z uslug o
ktérych mowa w §3 pkt .5

W przypadku braku srodkéw na rachunku bankowym Administrator zwota zebranie
Wiascicieli 1 postapi zgodnie z podjeta uchwata dotyczaca sposobu finansowania robot.

§5

1. Strony ustalaja, ze Administrator za obowiazki o ktérych mowa w par 3 otrzymywac
bedzie wynagrodzenie w wysoko$éi 0,55z1 netto za m? powierzchni uzytkowej
budynku..

2. Wynagrodzenie nie obejmuje kosztow nadzoru specjalistycznego wymaganego
przepisami prawa.

3. Zmiana wynagrodzenia wymaga uchwaly wspolnoty.

4. Administrator w przypadku podjecia dziatan zawartych w par 4 otrzyma dodatkowe
wynagrodzenie uzgodnione z zarzadem poparte uchwata wspdlnoty.

§6

Administrator na mocy niniejszej umowy upowazniony jest do:

1. otwarcia rachunku bankowego dla Wspolnoty i dokonywania rozliczen poprzez ten
rachunek

2. otwarcia odrgbnego konta bankowego badZz subkonta dla funduszu remontowego
wspolnoty w ramach istniejacego rachunku bankowego Wspolnoty

Zarzad upowaznia administratora p. Krystyn¢ Antkowiak dowdd osobisty AGC nr 492005
wydany przez

Prezydenta Miasta Gdanska do podpisywania dowodéw bankowych i dysponowania srodkami
pieni¢znymi na rachunkach bankowych w ramach zobowiazan wynikajacych z umowy.

Strony ustalaja, ze Administrator reguluje zobowiazania wynikajace z zawartych umow do
wysokosci §rodkéw na rachunku bankowym Wspolnoty. Naliczone odsetki z tytulu



niezaptaconych w terminie rachunkéw spowodowanych brakiem $rodkoéw na rachunku
bankowym obciazaja Wspolnote.

W  przypadku wystapienia zagrozenia przekroczenia wydatkOw na utrzymanie
nieruchomos$ci wspoélnej okreslonych w planie gospodarczym Administrator zobowigzany
jest powiadomi¢ o tym fakcie Wspdlnotg.

Administrator dysponuje funduszem remontowym Wspolnoty wylacznie w ramach planu
gospodarczego lub pelnomocnictwa udzielonego uchwata, wtascicieli lokali.

§7

Administrator prowadzi gospodarke finansowa w oparciu o uchwalony corocznie przez
Wspolnotg plan gospodarczy 1 nie moze zaciaga¢ zobowiazan przekraczajacych wielko$¢
wplacanych przez wilascicieli zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej (wyjatkiem napraw awaryjnych oraz usuwania skutkow awarii)

§8

1. Wiasciciele nieruchomos$ci wspdlnej zobowiazuja si¢ do wnoszenia optat ustalonych
w trybie uchwaly Wspdlnoty oplat zaliczkowych na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej oraz pozostatych §wiadczen z gory nie p6zniej niz do 10 dnia
kazdego miesiaca, bez dodatkowego wezwania
O wszelkich zmianach tych oplat w trakcie roku rozliczeniowego wynikajacych ze
zmian cen za $wiadczenia i ustugi Administrator powiadomi wiascicieli pisemnie w
terminie 7 dni. Wlasciciele zobowiazuja si¢ do wnoszenia wynikajacych z powyzszych
zmian doptat w terminie do 10-go nast¢pnego miesiaca .

2. Zmiana optat, o ktérych mowa w pkt 2 nie stanowi podstawy do zmiany warunkéw
niniejszej umowy

3. Administrator posiada uprawnienia do pobierania z konta wspolnoty z gory do 15 go
kazdego miesiaca miesigcznego wynagrodzenia o ktérym mowa w par. 5.

4. Zazwloke¢ w platnosciach o ktérych mowa w pkt 1 oraz optat o ktérych mowa w pkt 2
Administrator moze naliczy¢ odsetki na konto wspdlnoty.

5. Strony przyjmuja do wiadomosci i akceptuja, ze optaty i $wiadczenia w czgsci
przypadajacej na Gming Gdansk beda regulowane przez Gdanski Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Gdansku Z.B

§9

Administrator nie jest strona w konfliktach personalnych lub roszczeniach pomigdzy
cztonkami wspolnoty

§10
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Administrator obowiazany jest do:

1. niezwlocznego wydania majatku wspolnoty oraz wszelkiej dokumentacji
nieruchomos$ci i spraw wspdlnoty, w tym dokumentacji budowlanej (jezeli taka
dokumentacj¢ Wspolnota przekazata administrotorowi protokotem zdawczo
-odbiorczym) dokumentéw dotyczacych nieruchomos$ci 1 zawartych w jej imieniu
umow za wyjatkiem dokumentacji finansowej potrzebnej do sporzadzenia
sprawozdania finansowego wspdlnoty



2. sporzadzenia sprawozdania finansowego za biezacy rok rok i przekazania Zarzadowi
wspolnoty wraz z dokumentacja finansowa w terminie 30 dni po rozwiazaniu umowy
wraz ze stanem zobowiazan 1 praw wspolnoty.

§11

1. Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony i obowiazuje od dnia 01-
08-2005roku

2. Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia jej warunkow na 3 miesiace naprzod
na koniec miesiaca kalendarzowego.

3. Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
» ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z pdzniejszymi. zmianami,
(Dz. U. Nr 85 poz. 388)
* ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, pézniejszymi.
zmianami ( Dz. U. Nr 115 poz. 741)
» kodeksu cywilnego oraz innych ustaw.

§14

Wszystkie spory mogace wynika¢ z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez sady wiasciwe dla siedziby Wspdlnoty.

§15

Umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach jeden egzemplarz dla Wspolnoty 1 jeden
egzemplarz dla Administratora.

Administrator Wspolnota



